Moderne Wohnimmobilien
im ehemaligen Sporthotel Sonnenuhr****
in Mariatal / Kramsach / Tirol

11 Eigentumswohnungen und 20 Mietwohnungen
Wohnflachen von ca. 28 bis 107 m?

Baubeginn: Februar 2026
Geplanter Fertigstellungstermin: 2. Quartal 2027

Verkaufsstart Eigentumswohnungen: Mai 2026
Beginn Vermietung Mietwohnungen: Jahresbeginn 2027



Im ehemaligen Sporthotel Sonnenuhr**** in der Katastralgemeinde Mariatal in Kramsach entstehen durch
eine umfassende Revitalisierung zwei hochwertige Wohnhduser. Insgesamt werden zwanzig
Mietwohnungen in Haus A sowie elf Eigentumswohnungen in Haus B realisiert.

Die Kombination aus gewachsener Architektur, groBziigigen Raumstrukturen und moderner
Gebdudetechnik schafft ein Wohnumfeld mit besonderer Qualitat. Helle Wohnrdume, sonnenverwdhnte
Balkone und die auBergewdhnliche Gebaudehdhe ermdglichen beeindruckende Panoramablicke iiber das
Inntal bis ins Alpbachtal und die umliegende Bergwelt.

Das Gebaude wird technisch vollstindig erneuert und zeitgemaB ausgestattet, wahrend der
charakteristische Baustil sowie Identitét des Hauses erhalten bleiben.

Projektsteckbrief:

« 11 Eigentumswohnungen (Verkaufsstart ab Mai 2026)

o 20 Mietwohnungen (Beginn Vermietung ab Friihjahr 2027)

« umfassende Kernsanierung gemaB Generalplaner Neuhauser & Laimgruber Planung GmbH, Radfeld
« Wohnflachen ca. 28 - 107 m2

o Studio- bzw. Garconniére-, sowie 2- und 3-Zimmer-Wohnungen

o je Wohnung mindestens 1 Balkon bzw. Terrasse, viele mit traumhaftem Weitblick

o komplett barrierefreie ErschlieBung durch Aufziige

o 48 Stellplatze im Freien

« moderne Gebdudetechnik, darunter Grundwasserwdrmepumpe

Haus A - Mietwohnungen Haus B - Eigentumswohnungen



Die Sonnenuhr blickt auf eine lange Tradition zuriick. Vom
urspriinglichen Bauernhaus tiber die neu errichtete Pension
bis hin zum 4-Sterne-Sporthotel war das Gebdude (iber
Jahrzehnte ein pragender Bestandteil des Ortshildes von
Kramsach. Fiir Gaste wie Einheimische war es stets einfach
,die Sonnenuhr" - ein Ort, der geblieben ist.

Mit der behutsamen Revitalisierung wird dieses
gewachsene Haus nun in hochwertigen Wohnraum
transformiert. Struktur und Charakter bleiben erhalten,
wdhrend  samtliche technischen Einrichtungen und
Leitungen vollstandig ereuert werden.

Die fiir die Region markante Gebaudehdhe sowie die
charakteristische Dachlandschaft verleihen dem Objekt eine
besondere Prdsenz und ermdglichen auBergewdhnliche
Ausblicke.

Die  bisherige ~ Nutzung  des  Hauses als
Beherbergungsbetrieb fiihrt dazu, dass sich das Projekt auf
einem Grundstiick mit touristischer Widmung befindet.
Allfallige Mdglichkeiten einer touristischen Nutzung richten
sich ausschlieBlich nach den jeweils geltenden gesetzlichen
Bestimmungen und sind im Einzelfall zu priifen.
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Kramsach zdhlt zu den gefragten Wohnstandorten im Tiroler Unterland: Die Kombination aus
naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitdt macht den Ort besonders beliebt.

Naherholungsgebiete wie die Brandenberger Ache sowie die Kramsacher Seen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Auch das Skigebiet Skijuwel Alpbachtal ist nur wenige Kilometer entfernt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch mehrere Buslinien gewahrleistet. Uber den Bahnhof
Brixlegg bestehen direkte Verbindungen nach Wérgl und Innsbruck mit weiterfiihrenden Anschliissen nach
Miinchen, Wien, Verona und Ziirich.

Auch die Erreichbarkeit mit dem PKW ist durch den Anschluss zur Inntalautobahn ausgezeichnet:
o Worgl & Schwaz: jeweils ca. 15 Minuten
o Innsbruck & Kufstein: jeweils ca. 30 Minuten

e Miinchen: ca. 1 Stunde

In einem Radius von 2,5 Kilometern befinden sich Nahversorger Q medizinische Einrichtungen Q.
Apotheken @ Schulen & Kindergarten @ sowie Geldinstitute ©
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Bei der Ausstattung der Wohnungen wird besonderer Wert auf langlebige Materialien und eine zeitgemaBe
Gestaltung gelegt. Geplant sind unter anderem:

moderne Bodenbeldge (darunter Eichenparkett) und zeitlose Sanitdrausstattung

FuBbodenheizung mit optionaler Kiihlfunktion tiber Grundwasserwarmepumpe

groBziigige und doch energieeffiziente Fensterflachen fiir viel Tageslicht

sonnige Balkone und Terrassen

praktische Abstellbereiche sowie Kellerabteile

barrierefreie bzw. behindertengerechte Ausfiihrung der Eigentumswohnungen

Die detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird im Zuge der Kaufabwicklung ibermittelt.

Die Grundrisse der Mietwohnungen in Haus A werden zu einem spateren Zeitpunkt bekannt gegeben -
die Vermietung dieser Einheiten startet mit Jahresheginn 2027.

Die Eigentumswohnungen in Haus B umfassen unterschiedliche Wohnungstypen und bieten damit
sowohl zur Eigennutzung als auch zur Kapitalanlage attraktive Mdglichkeiten.

BESONDERS GEFRAGT:

o Kompakte Studio-Apartments
fiir Anlegerinnen und Anleger

o Ausgewdhlte Wohnungen mit
Panoramablick

e 2-und 3-Zimmer-Wohnungen
zur Eigennutzung

Aufgrund der begrenzten Anzahl
einzelner Wohnungstypen
empfiehlt sich eine friihzeitige
Vormerkung auf

www.die-sonnenuhr.at




Die Wohnungen der Sonnenuhr iberzeugen durch klare Raumstrukturen, effiziente Flachennutzung und
eine helle, offene Gestaltung.

GroBziigige Wohnbereiche, durchdachte Grundrisse und gezielt platzierte Fensterflichen schaffen ein
Wohngefiihl, das Funktionalitédt und Atmosphare verbindet.

Die folgenden Beispiele zeigen exemplarisch zwei Wohnungstypen mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten:

3-Zimmer-Wohnung,
. 82mz  Mit zwei
Balkonen und boden-
tiefen Fenstern in Std-
ausrichtung bietet diese
Eckwohnung viel
natlrliches Licht im 28
m2  groBen  Wohn-
Essraum, den  zwei

Schlafzimmern und
3-Zimmer-Wohnung

WOHN-ESSRAUM
F=28.02 m2

dem groBziigigen Bad.

BALKON
F=9.46 m2

Als die ideale Anlegerwohnung eignet sich das ca.
28m?2 groBe Studio-Apartment: Der praktische

Studio

WOHN-ESSRAUM '_

S Schnitt dieser Wohnung erlaubt uneingeschrénktes

Wohnen auf kleinem, aber hellem Raum.

BALKON

2 e Verfiighare Grundrisse sind einzusehen auf

www.die-sonnenuhr.at



o Seltene Gelegenheit: Revitalisierung eines etablierten Standortes

o Hohe Nachfrage durch starke regionale Arbeitgeber und Néhe zur HTL

o Attraktive Lage zwischen Natur und Infrastruktur

« Nachhaltige Sanierung statt Neubau

o Vielfdltige Nutzungsmdglichkeiten (Eigennutzung & Kapitalanlage)

Alle Eigentumswohnungen auf einen Blick:

Wohnung Etage Zimmer Wohnflache Balkon/Terrasse
Top B1 EG 3 78,23 m? 10,35 m?
Top B2 EG 3 107,17 m2 28,51 m?
Top B3 1.0G 3 82,01 m2 13,36 m?
Top B4 1.0G 1 28,87 m2 4,85 m2
Top B5 1.0G 3 82,29 m2 13,45 m?
Top B6 2.0G 3 81,99 m? 13,36 m?
Top B7 2.0G 1 28,87 m? 4,85 m?
Top B8 2.0G 3 82,14 m? 13,45 m?
Top B9 3.0G 2 60,29 m? 8,92 m?
Top B10 3.0G 2 47,24 m? 9,62 m?
Top B11 3.0G 3 83,74 m? 13,65 m?
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Die Sonnenuhr steht seit Jahrzehnten fiir Bestdndigkeit, Qualitdt und gelebte Gastlichkeit. Mit ihrer
behutsamen Revitalisierung entsteht nun ein Wohnraum, der diese Werte in die Zukunft tragt.

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder zur Vormerkung einer Wohnung. Die Grundrisse der
Eigentumswohnungen finden Sie auf unserer Website www.die-sonnenuhr.at unter Kapitel ,Wohnen".
Nutzen Sie gerne auch das Anfrage- und Vormerkformular auf unserer Website - wir melden uns zeitnah
bei lhnen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
lhre Fam. Nitz

Kontakt:
Telefon: 05337 62604
E-Mail: wohnen@die-sonnenuhr.at
Website: www.die-sonnenuhr.at

Impressum:
Sporthotel Sonnenuhr GmbH
Ebnat 45, 6233 Kramsach

RECHTLICHER HINWEIS:

Dieses Exposé dient ausschlieBlich zur unverbindlichen Vorinformation. Samtliche Angaben erfolgen
nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Anderungen in Planung, Ausfiihrung und Ausstattung
bleiben vorbehalten. Die dargestellten Visualisierungen dienen der lllustration und kénnen von der
tatsdchlichen Ausfihrung abweichen. MaBgeblich sind ausschlieBlich die Inhalte des jeweiligen
Kaufvertrags sowie der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.




